
 
АДМИНИСТРАЦИЯ ТЕМРЮКСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка с кадастровым номером 

23:30:1105036:384, площадью 17068 кв.м, расположенного по адресу: 
Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк 

 
Рассмотрев заключение по результатам публичных слушаний                                      

от 10 марта 2023 года и рекомендации комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района, руководствуясь статьями 37, 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, в 

соответствии с градостроительным регламентом зоны придорожного сервиса 

(Ж-2) правил землепользования и застройки Темрюкского городского 

поселения Темрюкского района, утвержденных решением Совета Темрюкского 

городского поселения Темрюкского района от 25 марта 2014 года № 595 (в 

редакции решения XXIV сессии Совета Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района IV созыва от 23.12.2022г № 376), Уставом Темрюкского 

городского поселения Темрюкского района п о с т а н о в л я ю: 

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования 

земельного участка с кадастровым номером 23:30:1105036:384, площадью 

17068 кв.м, расположенного по адресу: Краснодарский край, Темрюкский 

район, г. Темрюк – «Ведение садоводства» (код 13.0). 

2. Изменить вид использования земельного участка с кадастровым 

номером 23:30:1105036:384, площадью 17068 кв.м, расположенного по адресу: 

Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк с «Предпринимательство» 

(код 4.0) на «Ведение садоводства» (код 13.0). 

3. Направить постановление в Управление федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю для внесения изменений в сведения государственного кадастра 

недвижимости. 

4. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя 

главы Темрюкского городского поселения Темрюкского района Казакову М.В.  

5. Постановление вступает в силу после его официального опубликования. 

 

 

Исполняющий обязанности главы 

Темрюкского городского поселения  

Темрюкского района                                                                          А.В. Румянцева 

 
 
 
 



Выкопировка из карты градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки на территории Темрюкского городского поселения Темрюкского района, 

утвержденных решением LXXVII сессии Совета Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района  II созыва от 25 марта 2014 года № 595 (в редакции решения LIX сессии  

Совета Темрюкского городского поселения Темрюкского района IV созыва от 23 декабря  

2022 № 376) 

Земельный участок 23:30:1105036:384 г. Темрюк 

 

 



Ж-2. Зона смешанной жилой застройки. 

 
Территориальная зона выделена для размещения многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей, а также объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны.  

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в соответствии с заданием на 

проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.  

Новое жилищное строительство должно осуществляться только в рамках комплексного развития территории.  

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

Код вида 
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Для индивидуального 

жилищного строительства 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков применяется в 

качестве условно 

разрешенного в случае, 

если земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского 

морей. Требуется 

получение разрешения на 

условно разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, 

установленные статьей 52 

градостроительного 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых 

и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуальных гаражей 

и хозяйственных построек 

 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 

300 /2 500 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 20 м;  

- максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью 

использования мансардного этажа); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 65%; 

Минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка до: 

 - жилых зданий - 3 м; 

- хозяйственных построек- 1 м; 

- построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 8 и 

менее метров, для строительства жилого дома минимальный 

отступ от границы соседнего участка составляет: 



регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

- для одноэтажного – 1 м.; 

- для двухэтажного – 1,5 м.; 

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном участке жилого дома 

не менее 6 м. 

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м; 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не 

менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 

3 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька 

кровли - 6 метра, высота помещения не менее 2.4 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в 

случае, если земельный 

участок расположен в 

границах 500 метров от 

береговой линии Черного и 

Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, 

установленные статьей 52 

градостроительного 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений 

в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

 - минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

300/15 000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более 4 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 15 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения  - 10% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

На территории малоэтажной жилой застройки следует 

предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для 

хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, 

мопедов. 



регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

2.3 Блокированная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в 

случае, если земельный 

участок расположен в 

границах 500 метров от 

береговой линии Черного и 

Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, 

установленные статьей 54 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение жилого дома, имеющего 

одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных 

домов не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего 

пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

- минимальная/максимальная площадь приквартирного участка 

блокированного жилого дома на одну семью   – 300*/2 500 

кв.м; 

-максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа  

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - 12 м;  

Минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка до: 

-  хозяйственных построек- 1 м; 

- хозяйственных построек для содержания животных (а также 

надворных туалетов) - 4 м; 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не 

менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 

3 м, от границ смежных земельных участков не менее чем на 3 
м, между смежными блоками, расположенными на смежных 

земельных участках – 0 м; 

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов 

усадебного типа по красной линии улиц в условиях 

сложившейся застройки; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м;  

Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%, (процент застройки подземной части не 

регламентируется); 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) - 1этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька 

кровли)- 6 метров, высота помещения не менее 2.4 м. 

 

 * Для домов блокированной застройки, права на которые возникли до утверждения нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края, минимальная площадь земельного участка может составлять 100 кв.м. 

Образование земельного участка с указанной площадью допускается только при наличии на образуемом земельном участке дома 



блокированной застройки. 

2.5  Среднеэтажная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в 

случае, если земельный 

участок расположен в 

границах 500 метров от 

береговой линии Черного и 

Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, 

установленные статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 

дома 

- минимальная площадь земельных участков – 1000  кв.м.; 

- максимальная площадь земельных участков –  

не подлежат установлению; 

 - максимальное количество этажей  – не более 8 этажей (в том 

числе мансардный); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 33 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 40%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

2.7.1. Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

11/15 000 кв.м.; 

- максимальное количество этажей для гаражей – 1 этаж. 

- максимальная высота гаражей от уровня земли до верха 

конька кровли - 4 метра, высота помещения не менее 2.4 м. 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80% для отдельно стоящих гаражей. В остальных 

случаях не подлежат установлению; 

- минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка - 1 м. 

В условиях тесной, или сложившейся застройки допускается 

при соблюдении технических регламентов и действующих 

норм размещение гаража по красной линии, при этом 

запрещается устройство распашных ворот. 



2.7.2. Размещение гаражей для 

собственных нужд 

Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в одном 

ряду, имеющих общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

8/40 кв.м.; 

- максимальное количество этажей для гаражей – 1 этаж. 

- максимальная высота гаражей от уровня земли до верха 

конька кровли - 6 метра, высота помещения не менее 2.4 м. 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80% для отдельно стоящих гаражей. В остальных 

случаях не подлежат установлению; 

- минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка - 1 м. 

В условиях тесной, или сложившейся застройки допускается 

при соблюдении технических регламентов и действующих 

норм размещение гаража по красной линии, при этом 

запрещается устройство распашных ворот. 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

 - минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

8/10 000 кв.м.; 

 - максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 12 м;  

-минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

Не распространяются на линейные объекты 

3.1.2 Административные здания 

организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных 

для приема физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

200/10 000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более 2 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 22 м;  
-минимальные отступы от границ смежных  земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 



участка – 90% (процент застройки подземной части не 

регламентируется), за исключением линейных объектов; 

Минимальный процент озеленения 10% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

200/10 000 кв.м.; 
 - максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 12 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

3.5.1 Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в том 

числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической 

культурой и спортом) 

-минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

300/50 000 кв. м; 

-минимальные отступы от границ участка - 10 м, от красной 

линии - 10 м, с учетом соблюдения требований технических 

регламентов, размещение зданий по красной линии 

допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки 

при соответствующем обосновании и согласовании с 

уполномоченными органами местного самоуправления.  

-максимальное количество этажей зданий – 4 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 18 м;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

-минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

3.5.2 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

   -минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

300/50 000 кв. м; 

-минимальные отступы от границ участка - 10 м, от красной 

линии - 10 м, с учетом соблюдения требований технических 



технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом) 

регламентов, размещение зданий по красной линии 

допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки 

при соответствующем обосновании и согласовании с 

уполномоченными органами местного самоуправления.  

-максимальное количество этажей зданий – 4 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 18 м;   
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

-минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

400/10 000 кв. м; 

- для существующих объектов капитального строительства 

коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 

числе со встроенно-пристроенными помещениями, 

зарегистрированных в органах федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии в 

соответствии с действующим законодательством, минимальная 

площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 

разрешенного использования «Общественное питание», по 

решению органа местного самоуправления, может быть 

установлена меньше минимальной площади, предусмотренной 

градостроительным регламентом (в том числе для 

существующих земельных участков), при условии 

разработанной и утвержденной документации по планировке 

территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 

территории общего пользования – 5 м (применяются также при 

размещении некапитальных (нестационарных) объектов); 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  



- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка. 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных 

средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

Не подлежат установлению в соответствии с ч.4, ст.36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Не подлежат установлению в соответствии с ч.4, ст.36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 
 



Код вида 
разрешен-

ного 
использо- 

вания 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 

участок)  

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков применяется в 

качестве условно 

разрешенного в случае, если 

земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, 

установленные статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение жилого дома, указанного 

в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных 

животных 

 

 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 

300 /2 500 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 м;  

-максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью 

использования мансардного этажа); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - 20 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 65%; 

Минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка до: 

 - жилых зданий - 3 м; 
- хозяйственных построек- 1 м; 

- построек для содержания скота и птицы – 4 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и 

менее метров, для строительства жилого дома минимальный 

отступ от границы соседнего участка составляет: 

- для одноэтажного – 1 м.; 

- для двухэтажного – 1,5 м.; 

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном участке жилого дома 

не менее 5 м. 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее 

чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов 

усадебного типа по красной линии улиц в условиях 

сложившейся застройки. 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 



(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька 

кровли - 6 метров, высота помещения не менее 2.4м. 

3.2.4 Общежития Размещение зданий, предназначенных 

для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка   – 

500/50 000 кв. м; 

-максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  
-минимальные отступы от границ смежных  земельных 

участков – 6 м, от фронтальной границы участка – 6 м, за 

исключением линейных объектов; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется); 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

3.4 Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 

помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.4.1 - 3.4.2 

 - минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

300/5 000 кв.м.; 

 - максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - не более 15 м;  

-минимальные отступы от границ смежных земельных участков 

– 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%, за исключением линейных объектов; 

Минимальный процент озеленения 10% от площади земельного 

участка, за исключением линейных объектов; 



3.6 Культурное развитие 

 

До момента разработки и 
утверждения 
документации по 
планировке территории 
запрещается 
установление, изменение, 
применение видов 
разрешенного 
использования земельных 
участков, описанных в 
данной зоне и 
определенных для них 
предельных размеров 
земельных участков и 
предельных параметров 
разрешенного 
строительства. 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения 

объектов культуры. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1-3.6.3 

 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/50 000 кв. м; 

-минимальные отступы от границ смежных земельных участков 

– 6 м, от фронтальной границы участка – 6 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 
этажа;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

3.7 Религиозное использование Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.7.1-3.7.2 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

300/50 000 кв. м; 

- максимальное количество этажей  – не подлежат 

установлению; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня 

земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) - не подлежат установлению;  

-минимальные отступы от границ смежных земельных участков 

– 4 м., от фронтальной границы участка – 4 м. (за исключением 

линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению; 

Минимальный процент озеленения не подлежат 

установлению; 

3.8 Общественное управление Размещение зданий, предназначенных 

для размещения органов и 

организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

300/10 000 кв. м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 
этажа;  

- максимальная высота объектов капитального строительства от 



в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.8.1-3.8.2 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 1 м., от фронтальной границы участка – 1 м.; 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

3.10 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, 

не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.10.1-3.10.2 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/30 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 6 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

3.10.2 Приюты для животных Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг в 

стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, 

под надзором человека, оказания 

услуг по содержанию и лечению 

бездомных животных; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

организации гостиниц для животных 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/30 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 6 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

4.0 Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения 

прибыли на основании торговой, 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

300/10 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 



банковской и иной 

предпринимательской деятельности. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов 

разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1-4.10 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 
этажа;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 15 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а 

также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка   – 

500/10 000 кв. м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м, за 

исключением линейных объектов; 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%; 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка; 

4.3 Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок 

для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка   – 

 1500/50 000 кв.м;  

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м, за 

исключением линейных объектов; 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%; 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка. 



4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка– 

500/10 000 кв. м; 

- для существующих объектов капитального строительства 

коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 

числе со встроенно-пристроенными помещениями, 

зарегистрированных в органах федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии в 

соответствии с действующим законодательством, минимальная 

площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 

разрешенного использования «Магазины», по решению органа 

местного самоуправления, может быть установлена меньше 

минимальной площади, предусмотренной градостроительным 

регламентом (в том числе для существующих земельных 

участков), при условии разработанной и утвержденной 

документации по планировке территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 

территории общего пользования – 5 м (применяются также при 

размещении некапитальных (нестационарных) объектов); 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка; 



4.7 Гостиничное обслуживание 

 

Размещение гостиниц - минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 

- максимальное количество этажей зданий – 5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 20 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 6 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка. 

 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков –

150/7 500 кв.м. 

- максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 15 м;  
- минимальные отступы от границ участка - 10 м, от 
фронтальной границы земельного участка -10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –

500/10 000 кв.м. 

- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 
фронтальной границы земельного участка -5 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

-максимальное количество этажей – 2 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 12 м;  
Расстояние от СТО, автомойки, АЗС до жилых, общественных 



зданий, общеобразовательных школ и дошкольных 

образовательных учреждений, лечебных учреждений со 

стационаром - 50 м. с учетом выполнения требований СанПиН 

2.2.1/1200-03. 

Минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – не 

подлежат установлению; 

- максимальное количество этажей  – не подлежат 

установлению; 
- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не подлежат установлению;  

- минимальные отступы от границ участка - не подлежат 

установлению, от фронтальной границы земельного участка - 

не подлежат установлению; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению (процент застройки 

подземной части не регламентируется). 

13.1 Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, 

не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 

400 /10 000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 м;  

-максимальное количество этажей объектов некапитального 

строительства – 1 этаж; 

- максимальная высота объектов некапитального строительства 

от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - 6 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 30%; 

13.2 Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 

садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 

300 /2 500 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью 

использования мансардного этажа); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 



2.1, хозяйственных построек и гаражей уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) - 20 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 65%; 

Минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка до: 

 - жилых зданий - 3 м; 

- хозяйственных построек- 1 м; 

- построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 8 и 

менее метров, для строительства жилого дома минимальный 

отступ от границы соседнего участка составляет: 

- для одноэтажного – 1 м.; 

- для двухэтажного – 1,5 м.; 

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном участке жилого дома 

не менее 6 м. 

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м; 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее 

чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька 

кровли - 6 метра, высота помещения не менее 2.4 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

 

 


